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Vasboldogasszony Község Önkormányzati Képviselő-testületének 7/2006. (VI.1.) számú rendelete 

Vasboldogasszony Helyi Építési Szabályzatának jóváhagyásáról 

(Egységes szerkezetben a 7/2006.(VI.1.) és a 13/2007.(X.15.), 12/2012.(VII.1.) önkormányzati rendeletekkel)

Vasboldogasszony Község Önkormányzati Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében, 6. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjában,  13. § (1) bekezdésében és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében, 4. § (1) és (3) bekezdésében, 8. § (1) bekezdésében, 9.§-ában,  35. § (2) –(4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) és (4) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

Általános előírások

Az előírások hatálya

1.§ A szabályozási terv és a helyi építési szabályzat hatálya Vasboldogasszony község közigazgatási területére terjed ki. 

Az előírások alkalmazása

2.§ (1) Az előírásokat a szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni. Vasboldogasszony Helyi Építési Szabályzatának mellékletei:

a) 1. számú melléklet: Vasboldogasszony, beépítésre szánt területek szabályozási terve   2/1
m=1: 2 000

b) 2.  számú melléklet: Vasboldogasszony, beépítésre szánt területek szabályozási terve  2/2
m=1: 2 000

c) 3. számú melléklet Mezőgazdasági területek terület felhasználása       m=1:10 000
d) 4. számú melléklet: Vasboldogasszony Településrendezési Tervének módosítása szabályozási  terve m=1:2000

(2) A település 1.§-ban meghatározott területén területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építményt, építményrészt, épületegyüttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni és lebontani, elmozdítani, a rendeltetését megváltoztatni és ezekre hatósági engedélyt adni - az OTÉK és az 1997. évi LXXVIII. törvény előírásai mellett - csak a szabályozási terv és jelen szabályzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. 

A szabályozás elemei

3.§ (1) Kötelező szabályozási elemek:

a) Szabályozási vonal

b) Terület-felhasználási határvonal

c) Övezeti besorolás és övezeti előírások

d) Beépítésre szánt terület határa

e) Építési hely

(2) Irányadó szabályozási elemek:

a) Telekhatár

b) Irányadó telekhatár

c) Megszüntető jel 

(3) A kötelező szabályozási elemek módosítása csak a szabályozási terv részleges felülvizsgálatával, illetve módosításával hajtható végre.

(4) Az irányadó szabályozási elemek módosításáról a szabályozási terv módosítása nélkül a helyileg illetékes építési hatóság telekalakítási engedélyezési eljárás során határoz a hatályos telekalakítási szabályok alapján.
(5) A meglévő és az irányadó telekhatároktól eltérő telekalakítás esetén az építési hely értelemszerűen együtt változik a telekhatárnak megfelelő elő- oldal- és hátsókertek kialakításával. E kötelező érvényű szabályozási elemek a szabályozási terv módosítása nélkül alkalmazhatóak az aktuális telekhatároknak megfelelően.
Terület-felhasználás

4.§ (1) A település közigazgatási területének építési szempontból

a) beépített és beépítésre szánt 

b) beépítésre nem szánt területbe kell sorolni.

(2) A település közigazgatási területe a beépített és beépítésre szánt területek építési használata szerint az alábbi terület felhasználási övezetekre tagolódik:

a) lakó: falusias: Lf
b) központi vegyes terület:  Vk
c) gazdasági:
ipari,  Gip 
 kereskedelmi szolgáltató Gksz
d) különleges: K
(3) Beépítésre nem szánt területek

a) közlekedési- és közmű elhelyezési: Köu, Kök
b) zöldterület: Z
c) mezőgazdasági: M
d) erdő: E
e) vízgazdálkodási: V.

Külterület és belterület
5.§ A belterületi határ módosítása a település közigazgatási területének a szabályozási terv szerint a jelenlegi belterületi határral érintkező beépítésre szánt területét érinti. A beépítésre szánt terület egyúttal belterületbe vonásra kijelölt terület, kivéve a K-2, jelű különleges területet és az ipari gazdasági területeket.

A telekalakítás és építés engedélyezése
6. § (1) Beépítésre szánt területen az építési engedély kiadásának feltétele a telek szabályozási terv szerinti kialakítása és termelésből történő kivonása.
(2) A 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet 2.§ a) pontja szerinti nyúlványos (nyeles telek) csak meglévő, úttól elzárt belső fekvésű telkekből alakítható ki valamennyi építési övezetben.
(3) Építési engedély csak akkor adható, ha a szabályozási terv szerinti telekalakítás és útkialakítás az ingatlan nyilvántartásban étvezetésre került.

(4) A beépítésre szánt területek átmeneti hasznosítása a termőföld használatra vonatkozó szabályok szerint történhet.  
(5) Beépítésre szánt területen az övezeti előírásokban meghatározott közművesítettség feltételével adható ki építési engedély. Az útépítési közműfejlesztési hozzájárulás mértékét az önkormányzat külön rendeletben szabályozza.
(6) 
Az utak és közművek létesítésének költségei a telekkialakítás miatt  szükséges mértékig  a telekalakítás kezdeményezőjét terheli.
(7)
A településen az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendeletben írtak       figyelembevételével  építhetők állattartási létesítmények.  
(8)
 Az építési övezetekben, övezetekben minden építményt csak az érintett övezetben meghatározott építési helyen belül lehet elhelyezni.

(9)
 A község közigazgatási területén található biztonsági övezettel vagy védőterülettel rendelkező nyomvonalas és területigényes létesítmények esetében a biztonsági övezet vagy védőterület mértékét külön jogszabályok, illetve az illetékes hatóságok határozzák meg. A biztonsági övezeten vagy védőterületen belül minden építési tevékenység kizárólag a létesítmény kezelőjének vagy tulajdonosának, illetve a védőterületet, védőtávolságot előíró jogszabályt érvényesítő hatóság hozzájárulásával lehetséges. A hozzájárulás beszerzéséig építési engedély nem adható ki.

Beépítésre szánt területek

Lakóterületek
7.§ (1) A község falusias lakóterületein az OTÉK 14.§ szerinti építmények helyezhetők el, az egyedi területi előírások figyelembevételével. 
(2)
  A telken belül legfeljebb két különálló tömegben, maximum négy rendeltetési egység helyezhető el az építési helyen belül. Az építési telek használatára jellemző elsődleges funkció a telek utcafrontjára kerüljön. A mező- és erdőgazdasági építményeket a telek utcafronti határától legalább 20,0 méter távolságban szabad elhelyezni.
(3) Az épületek csak magas tetővel létesíthetők.

(4) Hatályon kívül helyezve

(5) Közműfogadó mérőórák lakóterületen az épület utcafronti homlokzatán nem helyezhetők el.
(6) Amennyiben a telek beépítettsége az övezeti előírásokat meghaladja, illetve közútról vagy magánútról közvetlenül fel nem tárható telkeken beépítettségtől függetlenül csak bontási munkák, az építészeti örökség védelme, régészet, illetőleg a környezet- vagy a természetvédelem érdekében szükséges építési munkák, továbbá a meglévő építmények állagmegóvásával kapcsolatos építési munkák végezhetők.
(7)
 A falusias lakóterület építési övezeteiben építési engedély legalább az OTÉK 8. § (2) bekezdés b) pontjában meghatározott részleges közművesítettség biztosíthatósága esetén adható. A használatbavételi engedély feltétele a közművek gerincvezetékének kiépítése és az arra való rákötés.
(8) Térszint alatti építmény csak az építési helyen belül építhető az ily módon használt terület nem haladhatja meg a beépíthető terület 30%-át. 
(9)
 A szükséges parkoló felületet minden esetben telken belül kell biztosítani.

(10)
 A  kialakítható telek méreteit, és beépíthetőségét az alábbiak szerint lehet meghatározni:
a)  Lf -1 jelű építési övezet a már kialakult falurészen

Telekosztással kialakítható legkisebb telekméret

900 m²

 Kialakítható telek legkisebb szélességi mérete

18 m

Beépítési mód




oldalhatáron álló, kialakult

Megengedett legnagyobb építménymagasság

 4,5 m  de a mező és erdőgazdasági építmények esetében 5,5 m, a közösségi célú épületek esetében 7,5 m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke

30 %

Zöldfelület legkisebb mértéke



40 %

b) Lf -2 jelű építési övezet 

Telekosztással kialakítható legkisebb telekméret

900 m²

Kialakítható telek legkisebb 
szélességi mérete
18 m

Beépítési mód





oldalhatáron álló

Megengedett legnagyobb építménymagasság
   
4,5 m, de a mező- és erdőgazdasági építmények esetében 5,5 m, a közösségi célú épületek esetében 7,5 m

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke

30%

Zöldfelület legkisebb mértéke



40 %

A Sziklai Sándor utca északi végén kialakítandó új lakótelkek esetében a lakóépületek földszinti padlószintje nem lehet alacsonyabban, mint a szomszédos közút (Sziklai S. u.) építési engedélyezéskor mérhető koronaszintje.

c) Lf -3 jelű építési övezet 

Telekosztással kialakítható legkisebb telekméret

1800 m²

Kialakítható telek legkisebb szélességi mérete

18 m

Beépítési mód





oldalhatáron álló

Megengedett legnagyobb építménymagasság
   
4,5 m, de a mező- és erdőgazdasági építmények esetében 5,5 m, a közösségi célú épületek esetében 7,5 m

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke

30%

Zöldfelület legkisebb mértéke 



40 %

(11)
 Az építési hely meghatározása és építmények elhelyezése:

 a) Az alábbi szabályok szerint kialakított építési helyben belül az épületek szabadon elhelyezhetőek: 

aa) Az előkert legkisebb mérete

· Lf-1 övezetben a meglévő,  szomszédos épületek beépítési vonalához igazodjon, a szabályozási terven jelölt beépítési határvonal figyelembevétele mellett. 

· Lf-2 és Lf-3 övezetekben minimum 5 m.

ab)A hátsókert mérete nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épület hátsókertre néző tényleges homlokzatmagasságának mértékénél.

ac) Az oldalkert legkisebb mérete megegyezik az övezetben előírt – épületfunkcióhoz igazodó - legnagyobb építménymagasság mértékével.
   b) A település lakótelkei jellemzően oldalhatáron álló beépítésűek.

   c)Az OTÉK 31.§ (4) bekezdésében meghatározott melléképítmények, lakóterületen a telek közterületi határvonala felé eső 25 m mélységű területrészén nem helyezhetők el.
(12) Lakóterületen, az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti volumenben és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával építhetők állattartó létesítmények.


Központi vegyes területre vonatkozó előírások

8.§ (1) A központi
 vegyes terület építési övezeteiben építési engedély legalább részleges közművesítettség (közműves ivóvíz, közműves szennyvíz, villamosenergia, nyílt vagy zárt csapadékvíz elvezetés) biztosíthatósága esetén adható. A használatbavételi engedély feltétele a közművek gerincvezetékének kiépítése és az arra való rákötés. 
(2) Az építési övezetben meghatározott legnagyobb építménymagasság egyházi épületeknél (templom, kápolna) a torony magasságának figyelmen kívül hagyásával állapítandó meg.
(3) A  központi vegyes területeken a telekalakítási és építési előírások a következők: 
a) Vk besorolású a területek 
Kialakítható legkisebb telekméret




  500 m²

Kialakítható telek legkisebb szélességi mérete         25 m




Beépítési mód
szabadon álló, kialakult

Megengedett legnagyobb építménymagasság
    4,5 m kialakult

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke

   40 %

Zöldfelület legkisebb mértéke



   50 %

b) A Vk jelű területeken az alábbi szabályok szerint kialakított építési helyen belül helyezhetők el az épületek:
c) Az előkert mérete a meglévő utcasorhoz igazodjon,

d) A hátsó kert minimum 2,5 m.

e) Az oldalkert minimális mérete 2,5 m.
(4) Különleges területen állattartó építmények nem helyezhetők el.

Gazdasági területekre vonatkozó előírások

9.§ (1) Gazdasági területeken az épületeket a szabályozási terven jelölt építési sávban kell elhelyezni.
(2) Építési engedély részleges közművesítettség biztosíthatósága mellett adható, nyílt csapadék csatornahálózatra való rákötés elfogadható.  
(3) Gazdasági területen a kerítés részeként max. 6 m² alapterületű porta épület az előkertben elhelyezhető. 
(4) Gazdasági területen térszint alatti építmény elhelyezése csak a kijelölt építési sávban lehetséges.
(5) Gazdasági területen a szükséges parkoló területet az építési telken belül biztosítani kell.
(6) Gazdasági terület övezeteiben épületet, építményt elhelyezni csak az egész telket bemutató beépítési helyszínrajz alapján lehet. A beépítési helyszínrajzon az épületek ábrázolásán túl szerepelni kell a közlekedési felületeknek, a terv szerint telepítendő, valamint a meglévő növényzetnek.
(7) Kereskedelmi, szolgáltató területen az OTÉK 19.§ (2) pontjában meghatározott rendeltetésű építmények helyezhetők el.
(8) Gksz iparterületeken a betartandó telekalakítási és építési előírások a következők: 

Kialakítható legkisebb telekméret





  6 ha 

Beépítési mód






szabadon álló

Megengedett  legnagyobb építménymagasság
           

   7,5  m

A beépítettség megengedett legnagyobb mérete
             
   20 %

Zöldfelület legkisebb mértéke




   50 %

Az oldal és hátsókert legalább 




   10 m

Előkert 







   10 m

(9) Ipari területen az OTÉK 20.§-ában meghatározott rendeltetésű építmények helyezhetők el.
(10) Gip iparterületeken a betartandó telekalakítási és építési előírások a következők: 

i. Kialakítható legkisebb telekméret






1 ha m² 

ii. Beépítési mód









szabadon álló

iii. Megengedett legnagyobb építménymagasság

                        
   7,5  m

iv. A beépítettség megengedett legnagyobb mérete



   30 %

v. Zöldfelület legkisebb mértéke






   30 %

vi. Az oldal és hátsókert legalább 






   10 m

vii. Előkert 










   10 m

(11) Gazdasági területen, az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti volumenben és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával építhetők állattartó létesítmények.

Különleges területek

10.§ (1)
 K-t jelű övezet a temető területén csak a temetésekhez tartozó, illetve azt kiszolgáló épületek és létesítmények (kápolna, keresztút, halottasház, ravatalozó, sírépítmények, kripták, urnahelyek), valamint úthálózat, közművek, utcabútorok, képzőművészeti alkotások és növényzet helyezhető el
(2) K-sp Sportpálya: 1023; 1015/2. hrsz.
(3) A különleges területeken csak a terület rendeltetését szolgáló építményt szabad elhelyezni, max. 5%-os beépítettségig. 
(4) A megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5 m. 
(5) Építési engedély részleges közművesítettség biztosíthatósága mellett adható, nyílt csapadék csatornahálózatra való rákötés elfogadható.
(6) Különleges területen állattartó építmények nem helyezhetők el.

Beépítésre nem szánt területek

Közlekedési és közműterületek

11.§ (1) Közlekedési és közmű területein az OTÉK 26. § (1) bekezdésében felsorolt létesítmények, és a (3) pontban felsorolt építmények helyezhetők el kivéve a közforgalmú, vasút, vízi és légi közlekedés létesítményeit.
(2) Közlekedési területek besorolása:

Övezeti jele
helyrajzi száma
besorolása
irányadó és jelenlegi szélessége

Köu-1
7427. sz. út
                   
Külterületi szakasz
                                                                     

                           1052hrsz.

K V. C

     22 m





               
Belterületi szakasz


B IV: c D 

22 m

                        206 hrsz





14-17 m meglévő

Petőfi S. utca 

207/1,2,3 hrsz.


14-19 m meglévő

Sziklai Sándor utca
 259/1,2 hrsz.



16 m meglévő

Köu-1
73238 sz.  forgalmi út külterületi szakasz









084,0143//2 hrsz

K V. C
22 m


14-18 m meglévő

Belterületi szakasz

            


Kossuth Lajos utca
   49 hrsz

B IV: c D

22 m
14-21m meglévő

Köu-2
kiszolgáló utak 

B VI. d D

12 m






251, 1022 hrsz


14 m tervezett

                Petőfi S. u.
162 hrsz.

 


16 m tervezett


        új utcák 

94,1074/1,  1074/6 hrsz. 

14 m tervezett

Köu-3
mezőgazdasági út





6 m

Köu-4
gyalogút

103
hrsz



6 m

Köu-5
parkoló terület
(3) A területsávon belül építmény, reklámtábla, stb. csak építési engedély alapján, a közútkezelő szakhatóság állásfoglalásának figyelembe vételével helyezhető el.
(4) A közút kezelőjének hozzájárulása szükséges külterületen 7427. és 73238 sz.-ú – sz-ú utak esetében – a közút tengelyétől számított 50 méteren belül, főútvonal, autópálya esetén 100 méteren belül építmény elhelyezéséhez , kő, kavics, agyag, homok kitermeléséhez. 

(5) A közlekedési területen közlekedési műtárgyakat, közvilágítást, közterületi építményeket, növényzetet úgy kell elhelyezni, hogy azok a közlekedést és az utak láthatóságát, a sarkok beláthatóságát ne akadályozzák. 
(6) Nyomvonal jellegű közműlétesítmény elsősorban a közlekedési területen, közterületen, vagy a közművet üzemeltető szerv területén helyezhető el. Amennyiben ez nem oldható meg, a közművezetékek magánterületen, a tulajdonosok hozzájárulásával is elhelyezhetők, az egyéb hatályos jogszabályok figyelembevételével.
(7) Magánterületen vezetett közművezetékek közműkezelők általi megközelítését a tulajdonosnak biztosítani kell. A közműkiváltásra a kezelő nem kötelezhető, az előírt védőtávolságokat az építmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.
(8) A meglévő 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megközelítését, védőtávolságát biztosítani kell. 
(9) A település csapadékvízét nyílt árokhálózatban, vagy zárt csatornahálózatban kell elvezetni.
(10) Az utak és közművek építésénél, korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál biztosítani kell a közcélú távközlő eszközök elhelyezésének lehetőségét.
(11) A távközlési kábeleket érintő bárminemű munka csak a távközlési szolgáltatóval történő előzetes egyeztetés után, a szolgáltató szakfelügyelete jelenlétében folyhat.
(12)
 Közterületi felszíni parkolóhelyen minden megkezdett 4 db várakozó hely után 1 db nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, őshonos lombos fát kell ültetni.

(13) A közművezetékek védelme érdekében az előírt védőtávolságokat be kell tartani.( HÉSZ 1. számú függeléke)

Zöldterületek és zöldfelületi létesítmények

12.§ (1) A zöldterületen víz- és zöldfelületek, gyalogutak, játék, sport, pihenés célját szolgáló területek, közművek, a szabadidő eltöltéséhez szükséges építmények helyezhetők el, legfeljebb 2 %-os beépítettséggel, max 4 m építménymagassággal.
(2) A zöldterületen bármilyen építmény csak úgy helyezhető el, hogy a kivágott fákat pótolni kell. A pótlás során a kivágott fával egyenértékű faállomány ültetése szükséges. A meglévő fák építés közbeni védelméről gondoskodni kell.
(3) 

(4) 

(5) Erdősítés illetve fásítás jellemzően őshonos fafajtákkal történjen.

Erdőterület

13.§ (1) Vasboldogasszony közigazgatási területén az erdők elődleges rendeltetés szerint:

a) védelmi EV,

b) gazdasági Eg rendeltetésű.
(2) Az  erdőterületeken építési tevékenység folytatni az OTÉK 28.§-a szerint lehet.
(3) Az esetleges beruházással érintett erdőterület igénybevételét az erdészeti hatóságnál engedélyeztetni kell, az erdészeti hatóság engedélyét az építési engedélyi kérelemhez csatolni kell.

(4) A táj gazdagítására javasolt fasorok, facsoportok telepítése erdőtelepítési-kivitelezési terv alapján, erdészeti szakszemélyzet irányítása mellett történhet. Az erdőtelepítési-kivitelezési tervet az erdészeti hatóság - az érintett hatóság előzetes szakhatósági hozzájárulásával - hagyja jóvá.
Mezőgazdasági terület

14.§ (1)
 Mezőgazdasági területen Má-1 és Má-2 övezetekben egyaránt az OTÉK 29.§-a szerint lehet építési tevékenységet végezni, a rendelet előírásainak betartása mellett.
(2) 
 Hatályon kívül helyezve 
(3) Má-2 övezetben
a) 
 Hatályon kívül helyezve

b) Épületet a feltáró út (dűlőút) tengelyétől 30 m-re, az oldalhatároktól minimum 10-10 m-re lehet telepíteni. Az épületet/épületcsoportot fasorral kell övezni.
c) Jelentős levegőterhelést okozó vagy bűzös tevékenység csak a beépítésre szánt területek határától mért 500 m védőtávolságon kívül engedélyezhetők.
(4) Általános mezőgazdasági területen erdő telepítése a szabályozási terv és a Helyi Építési Szabályzat módosítása nélkül lehetséges. A telepítés erdőtelepítési-kivitelezési terv alapján, melyet az illetékes Erdészeti Szolgálat hagy jóvá. 
(5) Mk
kertes mezőgazdasági területen.  
a) A telkeken maximum két épület létesíthető. Az épületek szabadon állóan és oldalhatáron állóan is elhelyezhetők.

b) Az épületek csak természetes építőanyagokból épülhetnek (kő, tégla, vályog). A homlokzatképzésnél kerámiaburkolat, drótüveg, műanyag hullámlemez, műpala nem alkalmazható.

c) A szőlőhegy történeti tájképének védelme érdekében kerítések építése tiltott, csak sövénykerítések telepítése engedélyezhető. A szőlőhegyen csak gyümölcsfák és tájba illő növények telepítése engedélyezhető. 

d) A meglévő, vagy a művelésből, beépítésből adódó magasságkülönbségeket természetes földművekkel (rézsűkkel) kell kialakítani. A rézsűk biológiai eszközökkel történő védelme kötelező.

Vízgazdálkodási terület

15.§ (1) A vízbázisok, a távlati vízbázisok valamint az ivóvízellátást szolgáló létesítmények védelméről szóló jogszabályoknak megfelelően, az érintett területeken az engedélyezéseket vízügyi hatóság előírásai szerint kell lefolytatni 
(2) Beépítésre nem szánt területen a vízfolyások mindkét oldalán 50-50 m védősávban új létesítmény nem helyezhető el.
(3) A vízpartok, patakok mentén kétoldali minimum 6 méter széles, árkok mentén egyoldali minimum 4 méter széles fenntartási sávot kell biztosítani. A fenntartási sávban semmiféle tevékenység nem folytatható, növényzet nem telepíthető.
(4) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékvíz-elvezető rendszerbe gyűjteni, illetve bevezetni.
(5) Az ivóvíz minőségű víz beszerzésére, kezelésére, tárolására, továbbítására és szétosztására szolgáló létesítmények védőterületein csak a rendeltetésszerű üzemeltetés érdekében végzett építési tevékenység folytatható.
(6) Közhasznú közműterületen (árkok, vízfolyások, vízmedrek, vízgazdálkodási területek) építményeket elhelyezni nem lehet. A területen csak a működés és fenntartás műtárgyai helyezhetők el.

A környezet és természet védelme

Általános követelmények

16.§ (1) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környező területek tervezett használati módját lehetetlenné teszik. 
(2) Újabb területek belterületbe vonása, a termőföldön történő beruházások a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit nem ronthatják, nem csökkenthetik a meglévő talajvédelmi létesítmények működőképességét. A beruházások megvalósítása és üzemeltetése során a termőföldről szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 
(3) A beruházások megvalósítása, meglévő tevékenységek folytatása, rendeltetési mód változtatás (-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenőrzése, a környezetvédelmi előírások és határértékek betartása alapján történhet, a szakhatóságok előírása szerint. 
(4) Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének előfeltétele a közművesítés, különös tekintettel a szennyvízcsatorna- és csapadékvíz-elvezető hálózat kiépítésére, illetve a meglévő övezetek területein a közművek megvalósítására szakszerű közműpótló (zárt gyűjtő) betervezése és kivitelezése kötelező. 
(5) A csapadékvíz elvezetéséről vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az első fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni. 
(6) A parti sávok, vízjárta területek, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról szóló vízügyi követelményeket be kell tartani, valamint az előírásoknak megfelelő védősáv fennmaradását biztosítani kell. 
(7) A vizek és közcélú vízi létesítmények fenntartása esetén a jogszabályi előírásokat érvényesíteni kell. 
(8) Tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy határértéken felüli légszennyezettséget okoz, valamint a környezeti levegő bűzzel való terhelése. 
(9) Új jelentős levegőterhelést okozó vagy bűzös tevékenység esetén az engedélyezési eljárás során védelmi övezetet kell meghatározni. 
(10) A település fejlesztése során előnyben kell részesíteni a hulladékszegény technológiák alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket. 

Környezetterhelési határértékek

17.§ (1) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a környezeti levegőtisztasági követelményeket és a levegőtisztaság-védelmi előírásokat, valamint határértékeket. 

(2) Élővízbe bocsátott szennyezőanyag-tartalomra vonatkozó határértékeket be kell tartani. 

(3) A közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezőanyag-tartalomra vonatkozó küszöbértékeket be kell tartani. 

(4) A felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékeket be kell tartani. 

(5) Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthető, illetve üzemeltethető, hogy zajkibocsátása nem haladhatja meg az előírt zajterhelési határértéket a zajtól védendő területeken. 

(6) Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású területeken, megfelelő beépítési távolság meghatározásával, az épületek védett homlokzatainak megfelelő tájolással, illetve műszaki intézkedésekkel kell biztosítani az előírt zajterhelési határértékek teljesülését. 

(7) Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező felújítás, korszerűsítés tervezésekor a zajterhelési határértékeket érvényesíteni kell. Ennek érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsökkentő létesítmények, berendezések alkalmazását kell szükség esetén előírni. 

(8) Épületek zajtól védendő helyiségeiben az épület rendeltetésszerű használatát biztosító különböző technikai berendezésektől és az épületen belől vagy azzal szomszédos épületben folytatott tevékenységből eredő együttes zaj nem haladhatja meg az előírt határértékeket. 

Speciális eljárási szabályok
18.§ Hatályon kívül helyezve

Kulturális örökségvédelem 

19.§ (1) A műemlék épületen és telkén bármilyen beavatkozás, felújítás, bővítés, esetleg épület, építmény elhelyezése esetén az engedélyező hatóság a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Keszthelyi Regionális Irodája. Műemléki környezetben új épület elhelyezése, bővítése, felújítása, továbbá a műemlék megjelenését befolyásoló beavatkozások, (pl.:reklámhordozók, információs táblák elhelyezése) és közterület alakítása esetén a kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakhatóságként jár el. 

Műemléki védettség alatt áll: 
Római Katolikus Templom Petőfi u. 247 hrsz. Műemléki törzsszám: 6479
(2) 2001. évi LXIV. törvény 40.§ alapján, az (1) pontban felsorolt védett épületek műemléki környezetében építés hatósági engedély kiadása csak az Örökségvédelmi Hivatal szakhatósági állásfoglalása alapján történhet.







Műemléki környezeti besorolás az alábbi helyrajzi számú telkeket érinti: 246, 248, 249,  250. 
(3) Régészeti lelőhelyek területén 30 cm mélységet meghaladó, talajbolygatással járó vagy végleges eltakarást eredményező tevékenységet csak a kulturális örökség védelméről szóló 2001. LXIV.tv. 22.§-a szerint lehet elvégezni. Ilyen esetekben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakhatóságként jár el. 

Régészeti érdekű területek jegyzéke:

a) Angélamajor és Hegyestető major közötti terület 

(KÖH: 34 524.)
Hrsz.1128/4

b) Csönget majorhoz vezető úttól északra eső terület. 
(KÖH 344525)
Hrsz.1128/3 

c) Angéla major 






(KÖH 34526) 
Hrsz.1111.

d) Hegyestető major 





(KÖH 34527) 
Hrsz.1119/6 

e) Tumulusok   (Kövecses) 




(KÖH 34528) 
Hrsz.1090

f) Halastói dűlő 






(KÖH 39624)  
Hrsz 1071

g) Rk. Templom 






(KÖH 43660 )
Hrsz. 247 

Középkori falu a templomtól É-ra és D-re kb. 8-10 teleknyi részen Hrsz: 237-258;
1-5; 86-87;

h) Csemetekert v. Külső mező  







Hrsz 1102.

(4) Amennyiben a felsorolt területeken kívül kerülnek elő régészeti emlékek, a leletet veszélyeztető tevékenységet azonnal abba kell hagyni és jelenteni kell a területileg illetékes múzeumnak. (Göcsej Múzeum Zalaegerszeg Batthyány L. u. 2.)

Természetvédelmi területek

20.§ Természeti és természetvédelmi területen található ingatlanokon folytatandó bármilyen építési tevékenység esetén, az engedélyezési eljárásban a Környezetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség szakhatósági jogkörben vesz részt, külön jogszabályban meghatározottak alapján. 

Ásványvagyon gazdálkodási követelmények

21.§ Ásványi nyersanyag kitermelésével járó tevékenység (bányászat, tereprendezés, egyes építési tevékenységek, vízrendezés) csak érvényes bányászati illetve külön jogszabály alapján kiadott hatósági engedély birtokában végezhető. Ezen tevékenység engedélyezéséhez a Bányakapitányság engedélye, illetve más engedélyező hatóság esetén a Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges.

Tűzvédelem

22.§ (1) A tűzvédelmi előírásokat a mindenkor érvényben lévő, vonatkozó jogszabályok, kötelezően alkalmazandó szabványok, tűzvédelmi előírások figyelembevételével az illetékes tűzvédelmi szakhatóság állapítja meg.

(2) A tűzoltóság vonulása és működése céljára olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltógépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működésére.

(3) 
 Hatályon kívül helyezve
(4) 
 Hatályon kívül helyezve
(5) 
Hatályon kívül helyezve
(6) A területen a tűzi-vizet vezetékes hálózatról az OTSZ által meghatározott mennyiségben és módon föld feletti tűzcsapok alkalmazásával kell biztosítani.

(7) A területen tűzjelzésre alkalmas, mindenki számára hozzáférhető nyilvános telefonfülkét kell, létesíteni illetve üzemben tartani.

(8) A tisztán gázüzemű, a vegyes üzemű, illetve a kettősüzemű járműveket talajszintnél mélyebb helyen tilos elhelyezni.

Egyéb rendelkezések

23.§
 Hatályon kívül helyezve

Elővásárlási jog bejegyzése
24.§ 
Hatályon kívül helyezve

Záró rendelkezések

25.§ (1) Jelen rendelet 2006. július 1-én lép hatályba.  
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni. 
(3) Jelen rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti a Vasboldogasszony Község Önkormányzatának az összevont rendezési szabályozási tervről szóló 6/1993.(VIII.15.) számú rendelete, valamint az azt módosító 6/1997.(IX.1.), 4/2000.(III.20.), valamint a 6/2005.(VI.1.) számú rendeletek  

Hatálybaléptető és átmenti rendelkezések   a Helyi Építési Szabályzatról szóló 7/2006.(VI.1.)számú rendelethez

10/2006.(IX.20.)számú rendelet:  Ezen rendelet kihirdetése napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. Kihirdetve: 2006.szeptember 20-án. 
13/2007.(X.15.) számú rendelet:   Ezen rendelet kihirdetése napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. Kihirdetve: 2007.októb er 15-én. 
A  rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti a rendelet 6.§-a (3) bekezdésének „továbbá a közút kötelező szabályozási szélességének kialakításához szükséges ingatlan önkormányzati tulajdonba adására vonatkozó okiratot a földhivatalnál igazoltan (széljegyes tulajdoni lap) benyújtották” mondatrésze, 7.§-a (3) bekezdésének második mondata, (4) bekezdése, 7.§. (10) bekezdés a.) pontjának „telekosztással kialakítható legkisebb telekméret 900 m2 „ szövegrész után következő „kialakult” szövegrész,  b.) és c.) pontjában írt * jelölések, 7. §. (11) bekezdése b.) pontjának második mondata, 18.§-a, 22. §-ának (3)-(5) bekezdése,   23. §-a, 24. §-a.
12/2012.(VII.1.) önkormányzati rendelet: Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, s hatálybalépését követő napon hatályát veszti. 

       Mazzag Géza s.k.                                         Dr. Ürmösiné Kőmíves Eleonóra s.k. 
            polgármester





körjegyző

                

1. számú függelék a közműlétesítmények védőtávolságairól

(1) Villamos távvezetéknél (a szélső száltól mérve)

a.) 120 kV-os villamos légvezeték 

2×13 méter

b.) 20 kV-os villamos légvezeték 

· külterületen 



2×5 méter

· belterületen 



2×2,5 méter.

c.) 20 kV-os villamos földkábel 

2×1 méter.

d.) Villamos berendezés esetén 

10×10 méter.

e.) 20/0,4 kV-os transzformátor állomásnál 10 t darus gépkocsi megközelítési lehetősége szükséges.

(2) Gázvezetékek védőtávolságai

a.)
6 bar-os földgázvezeték


2×9 méter

b.)
3 bar-os földgázvezeték


2×4 méter

c.)
MOL nagynyomású gázvezeték
2×10 méter

(3) Háztartási tüzelőolaj tartály, kimérő hely R=8 méter kör, illetve tartálykocsi megközelítést igényel.

(4) Távbeszélő hálózatok 



2x2 méter. 
(5) Az ivóvíz és ásvány-gyógyvíz kezelő, tározó műtárgyak és szállító vezetékek védőterületei és védősávjai

	Műtárgyak
	Védőterületek méretezése

	Zárt vagy épületben lévő vízkezelő vagy tároló
	A védőterület sugara a műtárgy vagy építmény külső szélétől számított 10 m.  5 m-nél magasabb földfeltöltés esetén a rézsü talpától mért 5 m.

	Szabadban, nyílt vízfelszínnel történő víz-kezelés vagy tárolás
	50 m (különleges esetekben max. 100 m).

	Víztechnológiai célra történő levegőbeszívás helye (légszűrés nélküli esetben)
	A védőterület szélétől legalább 20 m-re, a terepszint felett legalább 3 m-re.

	Víztornyok (magastéri tárolók) zártrendszerű átemelők és nyomásfokozók
	Védőterületek nem, csak a vezetékek védősávjának kijelölése szükséges.

	Földbe fektetett vízvezeték
	A védősáv határa a vezeték felett a föld felszínéig, alatta 1 m mélységig, kétoldalt 2-2 m távolságig terjed.

	Párhuzamosan haladó vízvezetékek és szennyvízcsatornák ha a szennyvízcsatorna magasabban fekszik, mint a vízcső, vagy ha mélyebben fekszik, de a vízvezeték talajvízben, vagy annak közelében van
	A védősáv szélessége a vízcső mindkét oldalán vízszintes irányban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb tengelytávolságú két vezeték esetében megfelelő állékonyságú szennyvízcsatorna alkalmazásával.

	ha a szennyvízcsatorna mélyebben fekszik, mint a vízcső és a vízcső száraz talajban van
	A védősáv szélessége a vízcső mindkét oldalán vízszintes irányban mért 0,5-0,5 m.

	nyomás alatti szennyvízcsatornacső esetében
	A védősáv szélessége a vízcső mindkét oldalán vízszintes irányban 2-2 m.

	Szennyvízcsatorna és vízvezetékcső kereszteződése ha a szennyvízcsatorna magasabban fekszik, mint a vízcső
	A szennyvízcsatorna elhelyezése a keresztezési ponttól számított 2-2 m hosszúságú vízzáró védő-csőben vagy fedett vasbeton vályúban a közúti terhelés mértékének megfelelő állékonysággal.

	ha a szennyvízcsatorna mélyebben fekszik, mint a vízcső és a két vezeték közötti szintkülönbség 0,5 m-nél kisebb


	A vízcső megépítése a kereszteződési ponttól mind-két irányban mért 2-2 m, összesen tehát 4 m hosszúságon belül csőkötés nélkül, a szennyvíz-csatorna építése a keresztezési ponttól mindkét irányban mért 1-1 m, összesen tehát 2 m hosszban, legalább 10 cm vastag beton burkolattal.

	ha a szennyvízcsatorna mélyebben fekszik, mint a vízcső és a két vezeték közötti szintkülönbség 0,5-1 m között van
	ha a szennyvízcsatorna mélyebben fekszik, mint a vízcső és a két vezeték közötti szintkülönbség 0,5-1 m között van
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